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Inflation”
Wie schiitze ich mein Vermogen?

Inflation wird wieder zum Anlegerthema. Die Inflationsangst geht nach einem
vierteljahrhundert Disinflation wieder um. Sparbiicher, Festgelder oder
typische Anleihen leiden unter dem immer wahrenden Kaufkraftverlust. ,,Ein
Festgeldkonto mit 4,5% Verzinsung ist nach Abzug der aktuellen Inflation

(Mai’ 08) in Hohe von 3,7% nur noch 0,8% gewachsen. Bereinigt man dieses

Thorsten Schultze,
Inhaber E.M.S. Vermogenstreuhand

Ergebnis um die Ertragssteuer, hat meine Anlage im Jahr ca. 0.5% Verlust!“, so

Thorsten Schultze, Inhaber der E.M.S. Vermdgenstreuhand in Koblenz. Im

190 1op

TOP: Guten Tag Herr Schultze. Die Einleitung
lasst nichts Gutes vermuten. Bisher dachten
wir, unsere Festgeldanlagen waren sicher!

Thorsten Schultze: Das ist genau der
Punkt, den viele Anleger nicht wissen
oder vielmehr nicht wahrhaben méch-
ten. Mit Festgeldanlagen, auch Spar-
biichern, kann man definitiv Geld
verlieren. Die hohe Inflation 1923
oder die Wihrungsreform 1948 lieflen
festverzinsliche Anlagen, Wertpapiere,
Sparbiicher und Sparstriimpfe wertlos
werden.

TOP: Bitte erlautern Sie uns dies genauer.

Thorsten Schultze: Der Sachverhalt ist
eigentlich ganz einfach. Ist die lau-
fende Inflation hoher als die Netto-
verzinsung der Einlage, also Verzinsung
abztglich Steuerlast, haben Sie zwar
am Jahresende mehr Geld auf dem
Konto als zu Jahresanfang, diesen
Nettowertzuwachs um die Inflation
bereinigt, hat im Ergebnis den Anlage-
wert vermindert. Das heif$t, man kann
sich am Jahresende mit dem hoheren
Geldbetrag weniger kaufen!

folgenden Interview steht uns der Finanzfachmann Rede und Antwort.

Sehen Sie hierzu nachfolgendes Bei-

spiel:

Kapital 01.01. 100.000 €
+ Zinsen 4,5% 4500 €
- KESteuer (29%) 1.305€
Nominale 31.12. 103195€
- Inflation 3,7% 3818 €
Realwert 99.377 €

Wenn Sie dieses Spielchenein paar Jahre
machen, nur um eine vermeintliche
Sicherheit zu haben, kommt Sie das in
der Regel teuer zu stehen. Banken leben
iibrigens von dieser Anlageform sehr
gut. Diese investieren die Spareinlagen
der Anleger gewinnbringend und
inflationsgeschiitzt.

TOP: HeiBt das, man sollte kein Geld auf
Festgeldkonten anlegen?

Thorsten Schultze: Das Problem ist, dass
die Anleger teils hohe Summen mittel-
bis langfristig in diese Anlageformen
platzieren. Neben einem ,Notgroschen®

Reichsbanknote: Zehn Millionen Mark

sollten Sie nur jenes Geld auf diesem
Wege anlegen, das Sie in den néchsten 1-
2 Jahren ausgeben wollen oder miissen.
Spareinlagen sollten Sie wirklich nur
zum Zwischenparken nutzen.

TOP: Wie kann der Anleger sein Vermdgen
denn vor Wertverlusten durch Inflation
schiitzen?

Thorsten Schultze: Ganz klare Antwort:
durch Anlage in Sachwerte!

Hierzu zdéhlen natiirlich eigen und
fremd genutzte Immobilien. Viele ge-
rade sicherheitsorientierte Anleger, un-
terschéitzen oft das Risiko und den
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,Die EURO — Liige* ! Perspektiven und lauernde
Gefahren der Gemeinschaftswahrung
Der renommierte Wirtschaftswissenschaftler Prof. Dr. Wilhelm
Verwaltungsaufwand eines Einzel- tumswohnung im Wert von 150.000 € Hankel kampfte von Anfang an gegen die Einfilhrung des

objektes. Leerstinde, Arger mit den
Mietern und nattirlich auch hier Wert-
verluste stellen eine der beliebtesten
Anlageformen der Deutschen in Frage.
Mangelnde Fungibilitét, das heif3t, die
Immobilie nicht direkt zu Geld machen
zu kénnen, wenn man es bendtigt,
verdirbt zusétzlich die Anlegerlaune.
Die bessere und weitaus sicherere
Variante ist die Beteiligung in grofle
Unternehmensprojekte. Hier wird das
Geld an der Quelle verdient.

TOP: Wie ist das zu verstehen?

Thorsten Schultze: Das ist schnell erklért.
Bleiben wir bei der Anlageform Immo-
bilie. Wer sich z.B. an einem Direkt-
investment bester amerikanischer Ge-
werbeimmobilien (diese sind von der
Subprime Krise nicht betroffen) beteiligt
und in einer Objektgesellschaft in
Deutschland (z. B. Wohnimmobilien im
Raum Miinchen, mit einem jahrlichen
Bedarf an 7 — 8000 Wohneinheiten)
andererseits engagiert, der investiert
sein Vermogen in Mairkte, die nicht
miteinander korrelieren oder sich vollig
unabhéngig voneinander entwickeln.
Gerade hier in diesem Beispiel ist
das Risiko aus folgenden Griinden
gemindert:

+ Beteiligung an mehreren Objekten —
Risikostreuung

+ Wenn in Miinchen (entgegen allen
6konomischen Erwartungen!) alles zu-
sammenbricht, bertthrt das amerika-
nische Gewerbeimmobilien nicht im
geringsten.

« Diversifikation (Streuung) in Wéh-
rung. Die Anlage der amerikanischen
Beteiligung erfolgt in US Dollar. Wir
sind der Meinung, dass man sich nicht
alleine auf die Europdische Gemein-
schaftswéihrung verlassen sollte (siehe
unsere Veranstaltung ,Die Euroliige”).
Diese Beteiligungen sind schon ab einer
Groflenordnung von netto 20.000 €
zu tdtigen. Wenn wir hier eine Eigen-

mit all ihren Risiken und Belastungen
im Vergleich nehmen, kann man eine
Streuung auf weitere Beteiligungen
ausdehnen, welche das Verlustrisiko
weiterhin erheblich mindern.

TOP: Wie sieht es denn mit der Rendite und
der Kapitalbindung aus?

Thorsten Schultze: Sehr gut! Bei unserem
o. g. Beispiel belduft sich der durch-
schnittliche Ertrag erfahrungsgemifd
bei 14-22% p.a. und das bei einer ge-
planten (und bisher realisierten!) Ka-
pitalbindung von 3-5 Jahren. Auch die
Objektbeteiligung im Raum Miinchen
kannsichsehenlassen. Durchschnittlich
13% p.a. Gesamtgewinn und eine Ka-
pitalbindung von 2-4 Jahren lassen die
Wertsteigerung einer Eigenimmobilie
(2-4% p.a.) bei einer Haltedauer von im
Schnitt 20 Jahren grotesk erscheinen.

TOP: Woran erkenne ich seridse Angebote?

Thorsten Schultze: Nach dem tiberwiegen-
den Wegfall der Steuervorteile geschlos-
sener Fonds und der Regulierung des
Marktes hat sich einiges getan in Punkto
Transparenz, Sicherheit und Rendite.
Bei unseren Produktpriifungen stehen
aufler den iblichen Eckdaten wie Leis-
tungsbilanz, Weichkosten, etc. noch wei-
tere Priifungskriterien bis zur Empfeh-
lung an: Der Initiator sollte nicht nur
verwaltend titig sein, sondern mit eige-
nem Vermogen investiert sein. Auch
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eine personliche Haftung stellt sich posi-
tiv dar. Der Anleger bekommt einen Vor-
abgewinn zugeteilt bevor der Initiator
partizipiert. Dartiber hinaus entstehende
Gewinne werden fair aufgeteilt. All diese
Punkte erhchen die Wahrscheinlichkeit
des unternehmerischen Erfolges und
somit die Sicherheit der Anlage.

TOP: Wie hoch sollte der Anteil an unter-
nehmerischen Beteiligungen am Gesamtver-
mogen sein?

Thorsten Schulize: Aufgrund der Orien-
tierung an Renditezielen und den mitt-
lerweile moglichen kurzen Laufzeiten
rat Prof. F-J. Busse (Finanzwissen-
schaftler) zu einer prozentualen Inves-
tition von ca. 40% des Gesamtvermo-
gens. Weitere Vermogensteile sollten in
téglich handelbaren Sachwerten nach
Risikoneigung angelegt werden.

TOP: Herr Schultze, wir danken lhnen fiir die
sehr detaillierten Informationen. *
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